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Vorbuse kiila Maa-allika, Onneallika ja Eluallika katastriiiksuste ja l3hiala
detailplaneeringu koostamise

LAHTESEISUKOHAD

1. Planeeringu koostamise korraldaja on Téhtvere Vallavalitsus.
Huvitatud isik on World 7 OU.

2. Planeeringu eesmirk ja andmed planeeringuala maaiiksuste kohta

Planeering koostatakse Téhtvere valla Vorbuse kiilla Maa-allika (katastritunnus
83101:003:0751, pindala 15446 m?, 100% maatulundusmaa), Onneallika (katastritunnus
83101:003:0752, pindala 15390 m?, 100% maatulundusmaa) ja Eluallika (katastritunnus
83101:003:0753, pindala 12792 m?, 100% maatulundusmaa) Katastriiiksustest koosnevale
kokku umbes 4,4 ha suurusele kinnistule (registriosa nr 3075104) ja l4hialale.

Planeeringu ldhialana kéisitletakse maa-ala riigi omandis Einopdllu kinnistust (registriosa nr
3944604, 100% maatulundusmaa), millele planeeritakse juurdepédédsutee asukoht voi tee
asukohtade variandid. Lé&hialana holmatakse planeeringualasse Emajde kaldandlv
(planeeritava kinnistu ulatuses).

Planeeringuala piiriettepanek ja asukohaplaan on esitatud kdesolevas lisas. Planeeringuala,
tdpsemalt planeeritava ldhiala piirid tdpsustatakse planeeringu koostamise kéigus soltuvalt
ruumilahendustest ja keskkonnamdju strateegilise hindamise tulemustest, samuti soltuvalt
planeeritava maa-ala naaberkinnisasjade omanikega toimunud koostdo ja planeeringu avaliku
menetlusprotsessi tulemustest.

Planeeringu eesmédrk on kaaluda voimalusi vdikesadama (puhke- ja harrastuskalapiitigi
sadama) kompleksi rajamiseks, kus lisaks kasumit tootvatele (&ri-)tegevustele nagu nt
sadama- v0i majutusteenused osutatakse elanikkonnale ja Emajoe kaldaala kasutajatele tasuta
teenuseid.

Planeeringu iilesanne on koostada iildaktsepteeritav planeeringulahendus, millega tehakse
ettepanek Téhtvere valla {ldplaneeringu muutmiseks (sadamachitiste kavandamine,
planeeritava maa-ala sihtotstarbe muutmine, avalikule veekogule uue juurdepididsutee
kavandamine) ilma, et koostatud lahendus oleks vastuolus maakonnaplaneeringu
teemaplaneeringute ja Téhtvere valla iildplaneeringu pohimotetega.

Koostods planeeritava maa-ala naaberkinnisasjade omanikega on lubatud planeeringuala
laiendada naaberkinnistutele.

Planeeringuala vahetud naabrid

Planeeringuala on timbritsetud Einopdllu kinnistuga (registriosa nr 3944604, katastritunnus
83101:003:0775, pindala 88,05 ha, riigi pdllumassiiv) pohja-, lddne- ja 1dunakiilgedelt ning
Emajdega idakiiljelt.

Juurdepéds planeeringualale kidesolevalt puudub.

3. Arvestamisele kuuluvad planeeringud, dokumendid

3.1. Tartu  maakonna  teemaplaneering  ,,Asustust ja  maakasutust suunavad
keskkonnatingimused* (2006);

3.2. Téhtvere valla iildplaneering (2006);

3.3. Emajde veetasemete uuringuandmed (2017);

3.4. Planeeringu eskiislahendus (2017);

3.5. Planeeringu visioon ,,Allika kinnistute puhke- ja harrastuskalastussadam® ehituslik-
arhitektuurne lahendus (2014).
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4. Olemasolevad geodeetilised alusplaanid, geoloogilised uuringud, mullastiku andmed,
hiidroloogilised uuringud
Uuringud valdavalt puuduvad vai vajavad uuendamist

5. Nouded koostatavale planeeringule

5.1. Detailplaneeringu koostamise aluskaardiks
votta aktualiseeritud digitaalselt moddistatud geodeetiline alusplaan tipsusastmega M
1:500, kus on esitatud andmed koostaja kohta (firma nimi, litsentsi nr, t60 nr) ning
moddistamise aeg. Geodeetilise alusplaani koostamisel kontrollida katastritiksuste
piiriandmete  vastavust riigi Maa-ameti katastribiiroo andmetele. Koostdost
vorguvaldajatega ja piiriandmete katastriandmetele vastavuse kohta peavad alusplaani
lisas voi seletuskirjas olema vastavad méarked.

Planeeringuga esitada

5.2. Olemasoleva olukorra iseloomustus
Planeeringuga esitada planeeritava maa-ala piir, olemasolevate katastriliksuste piirid,
joonistel ndidata ja seletuskirjas kirjeldada planeeringualal asuvad ehitised ja objektid,
neist tulenevate kitsenduste voondid, olemasolul planeeringualale ulatuvad mujalt
lahtuvad kitsenduste voondid, juurdepéddsuteede olemasolu, seatud servituudi-
kokkulepped jmt.

5.3. Planeeritava ala maakasutusbilanss, krundijaotus maakasutuse pohjal
Planeeringuga anda maakasutuse bilansi koondtabel: planeeringu algatamise eelsed ja
jéargsed katastritiksuste ja/voi kruntide pindalad ning kasutamise sihtotstarbed.

Tabel. Maakasutuse bilanss

Planeeringu eelne  [Planeeringu eelne  |Planeeringu kohane [Planeeringu kohane krundi

Krundi pos / aadress kii pindala kii sihtotstarve krundi pindala kasutamise otstarve

5.4. Pohilahendus, kruntide moodustamine, ehitusdigus ja arhitektuurinduded
Planeeringu ruumilahenduse koostamisel on lubatud ldhtuda algatamise eelsest
planeeringueskiisist.
Planeeringueskiisi muudatuste ja tdienduste sisseviimine lahendatakse algatamise
jargse(te)l tookoosoleku(te)l, kuhu kaasatakse planeerijad, keskkonnamdju hindajad,
huvitatud isikud ja seltsingud, naabrid. Kuna planeeringu menetlusnduded kattuvad
iildplaneeringu koostamise menetlusnduetega, on vajalik olulisemate ametkondade
(Keskkonnaamet, Pollumajandusamet, Pddsteamet, Maanteeamet jt) esindajate ja
riigimaa valitseja Maaeluministeeriumi kaasamine detailplaneeringu koostamise
algfaasis.
Pohilahenduses lihtuda Casa Planeeringud OU ja Noveteam Partner OU koostatud
planeeringueskiisist: kavandada véikesadama kompleks koos teenindavate ehitistega;
kruntide ehitusdiguse midramisel arvestada avatud vaadete sdilitamise kohustusega,
planeeritava ala reljeefiga, iileujutusohuga, maaparandussiisteemidega, kohustusega
tagada Emajoe kallasraja vaba kasutus.
Planeeringuala {imbritsemine piiretega ei ole lubatud, kuritegevusriski véltimiseks tuleb
kavandada muid meetmeid.
Planeeringuala krundi kasutamise valdav sihtotstarve: sadama maa (LS); lubatud on
tdiendavad krundi kasutamise sihtotstarbed: kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone
maa (AK), majutushoone maa (AM), turismi-, matka- ja viljasdidukoha maa (PT),
supelranna maa (PR), vee tootmis ja jaotamise ehitise maa (OV), tee- ja tdnava maa-ala
(LT), parkimisehitise maa (LP). Planeeritavate kruntide kasutamise sihtotstarvete
nimetused ja vormistus — vt. 2013. aasta juhend.
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Hoonete arhitektuurilahenduses lihtuda Noveteam Partner OU (arhitekt Gert Sarv)
esitatud vidikesadama hoonete iildskitseeringutest. Ehitiste arhitektuurse ja tehnilise
lahenduse pohiprintsiibid (sh  planeeringuala hoonete {iildskitseeringud) on
detailplaneeringu oluline osa, kehtestatakse koos detailplaneeringuga ja on aluseks
ehitusprojektide koostamisel. Médrata lisaks hoonetele ka véikeehitiste (vilirajatised,
tuletorje veevotukoht jmt), veeliiklusrajatiste (ujuvkai, paadisillad jmt), juurdepaisu- ja
siseteede ja tehnorajatiste ehitusdigus seotuna hoonestusaladega ja krundi piiridega.
Kruntide ehitusdigused ja arhitektuurinduded esitada pohijoonisel ja planeeringu
tekstiosas tabeli kujul, mille koostamisel voib aluseks votta esitatud tabelipdise.

Tabel. Arhitektuurinduded ja krundi ehitusdigus

Krundi Krundi Krundi Ehitise Suurim Suurim | Korru- | Suurim/vdhim | Vihim Katuse-

posnr| pindala kasu- |kasutamise chitus- hoonete = selisus | hoone kdrgus tule- | kalle voi -
m? tamise sihtots- alune arv m plsivus- | kallete
sihtots- tarve pindala krundil klass vahemik
tarve m?

5.5. Liiklus- ja parkimiskorraldus
Planeeringuga esitada juurdepdisutee tehniliselt sobivaim asukoht, teede ja parklate
paiknemine, tee elementide kirjeldus, kavandatavad laiused, ristprofiilid, lisaks
juurdepadsutee pikiprofiil.
Maéirata liikluskorralduse pohimotted, krundile paasu asukohad, parklate mahutavus.
Juurdepédsutee ja riigimaanteelt mahasdidu asukoha médramiseks tuleb taotleda
Maanteeametilt tehnilised tingimused. Planeeringu koostamisse tuleb konsultandina
kaasata teede projekteerija.

5.6. Kruntide hoonestusalad
Maiirata hoonete ja rajatiste paiknemine seotuna hoonestusalade, krundi piiride ja
maapinna kdrgusniitajatega.

5.7. Vertikaalplaneerimise podhimdtted
Planeeringualal asuv ja seda iimbritsev kuivendusvdrk tuleb siilitada voi vajadusel
iimber projekteerida; tagada maaparandussiisteemide toimimine, maapinna tdstmine on
iildjuhul keelatud. Kuivendusvorgu asukoha muutmise kavandamisel kaasata
planeeringu koostamisse vastava valdkonna projekteerija.

5.8. Tehnovdrgud ja -rajatised
Esitada planeeringuala rajatiste tehnovarustuse (elektrivarustus, veevarustus ja
kanalisatsioon jm) arvestuslikud pdhinditajad ja pdohimodtteline lahendus. Maéirata
tehnorajatiste asukohad, liitumispunktid, rajatistest ldhtuvad kitsendused, vajadusel
esitada tehnovdrkude lahenduste variandid.
Veevarustus tagada lokaalselt, puurkaevu baasil, reovesi kididelda keskkonda
sddastvaimal viisil. Lahendada tuletdrjeveevott (mahuti voi veevotukohana).

5.9. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks
Planeeringuga samaaegselt viiakse ldbi keskkonnamdju strateegiline hindamine.

5.10. Servituutide midramise vajadus
Maiirata, ndidates joonisel ja kirjeldades seletuskirjas.

5.11. Muud seadusest ja teistest digusaktidest tulenevad nduded, kinnisomandi kitsendused
ning nende ulatus
Kitsendused esitada joonisel ja kirjeldada seletuskirjas.

5.12. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja
Kahjud hiivitab igakordne krundi omanik.

5.13. Planeeringu rakendamise tingimused
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Detailplaneeringu  kohase teedevorgu, tehnilise infrastruktuuri ja maastiku
viljachitamise kohta sdlmivad huvitatud isik ja Téhtvere vald pooltevahelise
kokkuleppe hiljemalt enne detailplaneeringu kehtestamist.

6. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad joonised

6.1. Situatsiooniskeem M 1:20000.

6.2. Olemasolev olukord koos planeeritava ala piiridega M 1:1000.

6.3. Planeeringu pohijoonis (koos tehnovorkude, kitsenduste, servituudialadega jmt) M 1:500
6.4. Planeeringulahenduse ruumiline illustratsioon.

6.5. Planeeringuala hoonete arhitektuursed eskiisid.

7. Koostoo planeeringu koostamisel
Vastavalt planeerimisseaduse § 142 1dikele 3.

Tabel. Koostoo kokkuvote

Koostdo kinnitajat esindav
asutus, MTU, eraisik

Koostoo kinnitaja Koostdokinnituse

nimi ja ametikoht asukoht kaustas / 1k Markused

Kuupiev

8. Detailplaneeringu libivaatamine

Detailplaneeringu projekt esitatakse elektrooniliselt ja paberil (koos planeeringule esitatud
tehniliste tingimustega, kuid veel kooskdlastamata kujul) vallavalitsusele planeeringu
lahenduse ldbivaatamiseks ning ldhtetingimustele ja planeeringule esitatud tehnilistele
tingimustele vastavuse kontrollimiseks.

Detailplaneeringu kooskolastamiseks saatmisele peab eelnema vidhemalt {iks planeeringu
eskiislahenduse avalik tutvustus.

9. Detailplaneeringu kooskolastamine ja esitamine
Vastavalt planeerimisseaduse § 142 1dikele 3

Tabel. Kooskolastuste kokkuvote

Kooskolastaja Kooskolastuse

nimi ja ametikoht asukoht kaustas / 1k Markused

Kooskolastav riigiasutus Kuupéev

Kooskolastuste kokkuvote esitada tabelina (eespool soovituslik vormistusnéidis), kus ndidata,
millisel joonisel / millises kaustas kooskdlastus asub, kooskdlastava asutuse nimi ja
kooskolastuse kuupiev, mirkused ning kooskdlastaja ametinimi ja nimi.

Kooskolastatud detailplaneering esitatakse planeeringu korraldajale vastuvotmiseks ja
avaliku viljapaneku lébiviimiseks paberil ja elektrooniliselt (joonised pdf-formaadis,
seletuskiri doc- ja pdf-formaadis, seletuskirja fail peab sisaldama skaneeritud
kooskdlastuslehti, -kirju ja koost6d kinnitusi). Juhul, kui avaliku véljapaneku ja arutelu
tulemuste alusel tehtud paranduste tottu muutuvad planeeringu sisulised lahendused, on
vajalik hankida uued kooskolastused.

10. Detailplaneeringu avalik viljapanek ja arutelu

Vastuvoetud detailplaneeringu ja keskkonnamdju strateegilise hindamise aruande avaliku
viljapaneku ja arutelu korraldab vallavalitsus. Planeeringu ja keskkonnamoju strateegilise
hindamise (KSH) aruande avalik arutelu viiakse 1dbi koos planeeringu koostajaga ja
keskkonnamojude hindajaga.

11. Detailplaneeringu vormistamine
Avaliku véljapaneku lidbinud detailplaneering esitada kehtestamiseks tdiskomplektsena, st
seletuskiri, joonised ja lisad paberil (kooskolastuslehed, -kirjad ja koostdd kinnitused jmt
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kooskolastusdokumendid originaalallkirjadega) ja digitaalsena andmekandjal (joonised dwg-
vOi dgn- ja pdf-formaadis, seletuskiri doc- ja pdf-formaadis, koostdo- ja kooskolastuste
kinnituste jmt planeeringuga seonduvate olulisemate menetlusdokumentide koopiad
skaneerituna). Kehtestatud detailplaneering esitada vallavalitsusele paberil kolmes
eksemplaris ning digitaalsena vdhemalt 2 andmekandjal (joonised dwg- voi dgn- ja pdf-
formaadis, seletuskiri doc- ja pdf-formaadis, koostdo- ja kooskolastuste kinnituste jm
planeeringuga seonduvate olulisemate menetlusdokumentide drakirjad skaneeritult).

Planeeringuala (eeldatavad) piirid ja asukohaplaan
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